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HOCHSTE LEBENSQUALITAT MIT ZUKUNFTSBLICK
SCHENKEN SIE SICH EIN EIGENES STUCK BERLIN,
UND DAS IN EINEM DER BEGEHRTESTEN VIERTEL
DER WELTMETROPOLE. IN IHREM NEUEN DOMIZIL

TREFFEN LIFESTYLE, DYNAMISCHE TRENDS UND
BEWUSSTE NACHHALTIGKEIT ZUSAMMEN.

Herthas Duett | Umgebung

Der grolde Zeiger
stets auf up-to-date

enkt man an Berlin, so denkt

man an den Prenzlauer Berg.

Wohl kein anderer der Haupt-

stadtbezirke bringt das Lebens-
gefiihl der Metropole so auf den Punkt - ir-
gendwo zwischen hippem Zeitgeist und
historischer Gravitas.

Freunde diirfen ihn P’berg nennen

165.000 Einwohner kénnen nicht irren: Der Szenebe-
zirk auf der Grenze von Prenzlauer Berg, Pankow und
WeiBensee bietet einen perfekten Lebensmittelpunkt.
Mihelos kombiniert der Stadtteil eine schillernde
Kunst- und Kulturlandschaft mit einem exzellenten Na-
schen fur die Bedirfnisse von Familien. Tauchen Sie
ein in die lebhafte Welt im Nordosten der Spreeme-
tropole und erkunden Sie die attraktiven Sehenswir-
digkeiten im nahen Umland. Lustwandeln Sie durch
Potsdams Schldsserwelt, wandern Sie durch den Na-
turpark Barnim oder machen Sie einen Abstecher in
die Uckermark, auch liebevoll als die Hamptons von

Berlin bezeichnet.

Ein feiner Blick
auf die kleinen

Dinge des Lebens

Flanieren geht tiber Studieren

Ein bequemes Paar Schuhe, respektive ein Fahrrad,
reicht bereits, um wichtige Spots des taglichen Bedarfs
und der angenehmen Seiten des Lebens zu erreichen.
Lassen Sie sich treiben von der mondénen Energie der
Hauptstadt und seien Sie offen fir die verborgenen
Schétze lhres neuen Kiezes. Shoppen Sie Unikate in
den vielen kleinen Designer-Ateliers, finden Sie neues-
te Trends rund um einen nachhaltigen Lebensstil oder
genielen Sie facettenreiche Kulinarik vom Falafel-Im-

biss bis zum veganen Sterne-Restaurant.

WELTSTADTNIVEAU
MIT SEELE

Eine tagliche Geschichtsstunde

Dabei brilliert der Stadtbezirk des einstigen Ost-Ber-
lins auch als begnadeter Storyteller. Man beachte allein
die omniprésenten Griinderzeitviertel. Zeitzeugen aus
Beton im legendaren Mauerpark erinnern an ein Land,
das es nicht mehr gibt. Spuren einer reichen Subkultur
der vergangenen Jahrzehnte komplettieren dieses ein-
zigartige Flair, das international seinesgleichen sucht.




Das tagliche Leben

A ]
..} irren Zeit?
4 pesgroBe
Waffen-
schmieden
bringt nichits

Ein Synonym fir Berliner Subkultur — hier spielt die Musik.
Und das Theater. Und der Film. Dazu |&dt die Kneipe mit
eigener Gastronomie ein.

Kleinkunst von Vernissage bis Performance-Kunst. Vielver-
sprechende Nachwuchskinstler/innen finden in den

Ateliers Raum zur kreativen Entfaltung.

Ab hier geht's mit der Tram M2 in nur

ca. zwolf Minuten zum Alexanderplatz.
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Ein detailverliebter Kinderspielplatz zum kreativen Toben

und Neugierigsein. Darauf ein (Kult-)Eis aus der grof3en
Auswahl aus Klassikern, originellen Eigenkreationen und

veganen Sorbets!

Von MANGO Utber dm-Drogeriemarkt bis
Denns BioMarkt — in den Passagen finden Sie
bei renommierten Marken alles rund um den
taglichen Bedarf sowie den kleinen Luxus
zwischendurch.

Als Verlangerung der Prenzlauer Allee und der
vom Alexanderplatz kommenden Karl-Lieb-
knecht-Stral3e fihrt die HauptverkehrsstraBBe
einmal komplett durch den Bezirk und geht
Richtung Norden zunachst in die Bundesstral3e
109 Gber und fihrt schlieBlich zur A114.




Familienleben leicht gemacht
Familienfreundlichkeit, das ist hier definitiv mehr als
ein verganglicher Lifestyle. Kleine Kostprobe gefallig?
In néchster Spazierdistanz begleiten allein vier Kitas,
drei Grundschulen und drei Oberschulen lhre Spros-
slinge von den ersten Gehversuchen bis zum Abitur.
Zusétzlich profitieren Sie von einem Arztehaus nur ei-
nen Steinwurf entfernt sowie weiteren Arztpraxen und
Apotheken, die fuBlaufig zu erreichen sind.

lhr Versorgungsnetz ist ebenso engmaschig gestrickt.
Die wichtigsten Lebensmittelmarkte von PENNY Uber
Lidl bis REWE erreichen Sie unkompliziert in wenigen
Minuten Laufweg oder mit dem Fahrrad. In den Schén-
hauser Allee Arcaden erwartet Sie das Angebot groBer
Ketten inklusive einem dm-Drogeriemarkt, Denns Bio-
Markt und H&M.

Als besonders abwechslungsreich erweist sich das Frei-
zeitangebot. KulturBrauerei, Max-Schmeling-Halle, das

Zuhause
fir Ihr buntes

Familienleben

Zeiss-GroBplanetarium etc. pp. Kurz: Einige der be-
liebtesten Veranstaltungsorte und Begegnungsstatten
der Metropole befinden sich gleich um die Ecke. Auch
Helmholtz- und Humannplatz sowie die Brotfabrik
warten darauf, von |hnen und lhrer Familie entdeckt

zu werden.

Bus und Bahn in Bestform

Im OPNV zihlen die S-Bahnstation Prenzlauer Allee so-
wie der S- und U-Bahnhof Schénhauser Allee zu ihren
besten Freunden, gerade als Stopps der Ringbahn mit
Halt an Gesundbrunnen sowie Ost-, West- und Sud-
kreuz. Neben einer Vielzahl von Bussen und Trams sind
Sie in der M10 gut aufgehoben, wenn Sie in etwa 20
Minuten den Berliner Hauptbahnhof erreichen méch-
ten. Die M1 fUhrt Sie an beliebte Punkte wie die Fried-
richstral3e und den Hackeschen Markt.

Bornholme,- StraBe

@ agens Jaulied

Wisbyer StraBe

BehmstraBe @ g/./(‘ﬁ\h/

05 Béckerei / Mitte Meer 19 Carl-Humann-Grundschule
06 Schoénhauser Allee Arcaden 20 Trelleborg-Grundschule
07 La Kritzeria StiBwaren 21 Grundschule Hamburger Platz
08 Fressnapf 22 Trelleborg Schule
09 isicargo — Cargobikes 23 W.-von-Humboldt Schule

24 H.-Schliemann-Oberschule

Gesundheit 25 Kurt-Tucholsky-Oberschule

10 Arztehaus

11 Gesundheitszentrum

12 Zahnarzt

13 Allgemeinmediziner /
Sonnen Apotheke

14 Rialto Apotheke
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Einkaufen Bildung Gastronomie Freizeit
01 PENNY 15 Kita Anderland 26 Zushii — Sushi & Bowls 41 Brotfabrik Berlin
02 REWE/ 16 Kita Cheburashka 27 Nemo/ 42 Theater im Delphi
03 ALDI/ dm-drogerie markt 17 Kita Schneckenhaus Galeriecafé Emma T. 43 Zeiss-GroBplanetarium
04 Lidl 18 Kita StreustraBBe 28 ROY Kombucha 44 KulturBrauerei

29 Berlin Burger Lover 45 Max-Schmeling-Halle

30 Agni 46 Mauerpark

31 Lao Xiang 47 Helmholtzplatz

32 SWORD MASTER NOODLE 48 Humannplatz

33 Zaika 49 Fitness First/ JOHN REED
34 Nabil Falafel — Shawarma

35 Kult Eis .

36 Daheim Anbindung

37 Flamingo Tealicious

38 Voland 50 S-Prenzlauer Allee

51 S- & U-Schonhauser Allee

52 Tramstation 12, M2, M10, M13

53 Tramstation 12, 50, M1, M2,
M10, M13

54 B109

39 Wen Cheng
40 San Marco




Herthas Duett vereint den
Fortschritt der erneuerbaren
Energien mit einer attraktiven
Architektur voller auBBer-
gewohnlicher Impulse.

Ein echtes Vorbild fiir urbanes
und klimabewusstes Wohnen
in einer der faszinierendsten
Stadte der Welt.

eben im Hier und Jetzt — diese starke Formel

bringt die Philosophie von Herthas Duett auf

den Punkt. ,Hier” meint diesen legendaren

Kiez zwischen einstiger Subkultur und der
standigen Suche nach dem né&chsten groBen Ding. In
diesem Spannungsfeld zwischen Prenzlauer Berg, Pan-
kow und Weil3ensee entsteht in der HerthastraBe 11
eine Komposition aus zwei Mehrfamilienhdusern mit je
sechs Geschossen. Die Wohnfléche von ca. 2.600 m?2
beherbergt 35 Wohnungen, ausgelegt fir die Bedirf-
nisse von Familien, Paaren oder Singles. Davon erflllen
18 Wohneinheiten durch Barrierefreiheit ebenso
Anspriche, die das hohere Alter mit sich bringt. Diese
Multifunktionalitadt schafft beste Voraussetzungen fir
eine bunte, organische Hausgemeinschaft.

Herthas Duett | Projekt

Herthas Duett -
Zukunftsmusik
mit Herz und Kopf

Stilsicherheit von heute trifft
aufTechnologie von morgen

Das ,Jetzt” vereint moderne, umweltschonende
Technologien mit einer hochwertigen Asthetik ohne
Scheu vor dem Bruch mit dem Konventionellen. Das
beweist allein die urbane Fassade, die sich vom
géngigen Weil3ton und den bodengleichen Fenstern
abhebt. Die topentwickelte Infrastruktur sowie die
umfassende Rundumversorgung direkt vor der Haustir
lassen ein eigenes Auto kaum vermissen. Daher
verzichtet die komplett unterkellerte Anlage auf eine
eigene Tiefgaragen und setzt stattdessen auf nutzbare
Kellerabteile und ausreichend Fahrradstellplétze und
Lastenfahrrad Abstellméglichkeiten. Das senkt nicht nur
die Baukosten, sondern spart auch CO? und schont die
Umwelt.

Sie erreichen das Vorderhaus des Neubauprojekts di-
rekt Uber die Herthastral3e. Durch dieses bzw. den Zwi-
schenhof gelangen Sie in das dahinterliegende Gar-
tenhaus. Beachten Sie dabei den attraktiven Innenhof
mit Platz fUr barrierefreie Verkehrswege. Neben Stan-
dards wie Fahrradabstellplatzen, Abstellflachen fir
Lastenrader und einer Milleinhausung entstehen dort
Aufenthalts- und Spielflachen. Eine reiche Bepflanzung

der AuBenanlagen unterstreicht das Konzept des gri-

nen Wohnens einmal mehr. So entsteht ein geselliger
Treffpunkt mit sonnigen und schattigen Arealen.

Die Einheiten im Erdgeschoss verfligen tber hofseitige
Privatgéarten. Umfriedet mit einer Hecke und zugéanglich
Uber eine kleines Tor spenden Sie Privatsphare und
verstérken das Geflhl der eigenen vier Wande ganz im
Kreise der Familie. Die Ubrigen Wohnungen Uberzeu-
gen durch einen Balkon oder eine Loggia. Zwei der
drei Wohnungen im Obergeschoss verfligen sogar
Uber eine private Dachterrasse mit Zugang Uber eine
eigene Innentreppe.

Auf dem Dach befinden sich die Solar-Anlagen. Im Zus-
ammenwirken mit der modernen Erdwarmepumpe er-
gibt sich daraus ein hocheffizientes System nachhalti-
ger Energie- und Warmeversorgung.

Auch die Architektur denkt Anspriiche an zeitgendssi-
sches Wohnen erfrischend neu. Statt traditioneller
Grundrisse handelt es sich hier gréBtenteils um durch-
gesteckte Wohnungen. Fest abgegrenzte Raume wei-
chen einem offenen Wohnbereich von der vorderen bis
zur hinteren Fassade. Die luftige Atmosphére wirkt
kommunikativer und eréffnet lhrer kreativen Innenge-
staltung ganz neue Horizonte.




Innovation durch

ie regenerativen Energien stehen fir eine
effiziente Strom- und Warmeversorgung,
die es mit den wachsenden Herausforder-
ungen des Klimawandels aufnehmen kann.
Daher setzt das Nachhaltigkeitskonzept des Neubau-
projektes auf eine zielorientierte Kombination aus Sola-

renergie auf dem Dach und Geothermie.

Als kostenlose, nahezu unerschépfliche Ressource
dient die Warme des Erdreichs. Eine FlUssigkeit, Sole
genannt, transportiert die Warme mit Hilfe von Erd-
sonden zur Warmepumpe. In der Warmepumpe wird
diese Umweltwdrme mit einem Warmetauscher auf ein
Fluid Gbertragen und dieses mit Hilfe von elektrischer
Energie verdichtet. Gemal der physikalischen Gesetze
erhoht das die Temperatur zusatzlich und macht die
Energie nutzbar fur die FuBbodenheizung sowie das

Warmwasser.

Diese Wirkungsweise funktioniert auch umgekehrt. Zu
Zwecken der Kihlung ist der Warmetauscher ebenso
in der Lage, die Warme aus dem Gebaude ins Erdreich
abzufiihren. So deckt das Haus selbst 100 % der beno-
tigten Energie fur die Warmwasser- und Heizungsver-
sorgung ab. 65 % stammen dabei aus der Geothermie.
Die Ubrigen 35 % liefert der Strom der Warmepumpe.

Die erwahnte Solar-Anlage auf den Gebaudedachemn
deckt saisonal Teile der Stromversorgung der Warme-
pumpe sowie der Gemeinschaftsanlagen ab und un-
terstltzt durch thermische Speicherung die Warmwas-
serbereitung. Die Solarenergie wird in direkt nutzbaren
Strom umgewandelt und auBerdem temporar als War-

me gespeichert.

reuen Sie sich auf maximale Bewegungs-

und Gestaltungsfreiheit fur Ihren ausge-

zeichneten Wohnkomfort! Und das absolut

raum&konomisch, ohne Verschwendung von
Platz, der dennoch beheizt werden musste. Das unter-
streicht einmal mehr den nachhaltigen Ansatz des Pro-
jekts Herthas Duett. Klingt rundum stimmig? Ist es
auch! Vertrauen Sie daher auf das Konzept aus gru-
nem Strom und einem Gesplr fUr zukunftsweisende
Wohnbeddrfnisse.
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Vorstellung der

Wohnungen

EINE KLEINE
HAUPTSTADT-
SINFONIE

Viel Licht trifft viel Luft

Herthas Duett — schon im Namen des ambitionierten
Bauprojekts steckt Musik drin. Was passt dazu besser
als ein harmonisches Wohnkonzept? Die grof3en Dop-
pelfenster aus Kunststoff tauchen die offenen Raume

in Sonne satt.

Smarte Durchsteckwohnungen

Modernes Durchwohnen macht den Charme lhres
neuen Domizils aus. Entgegen gewohnter Grundrisse
mit klarer Zimmeraufteilung und separiertem Flurbe-
reich flie3t hier von einer Fensterfront bis zur gegen-
Uberliegenden alles ineinander Uber. Das schafft ein
Gefihl von Freiheit und maximale kreative Entfal-
tungsmoglichkeiten bei der Raumgestaltung.

Individuell und flexibel

Passen Sie Ihr neues Refugium ganz den eigenen Vor-
stellungen vom perfekten Zuhause an. Die 1- bis
4-Zimmer-Wohnungen bieten Singles, Pérchen und
der Familie beste Voraussetzungen, unabhangig vom
Alter. Der Clou: Einige der Grundrisse lassen sich flexi-
bel umplanen. Aus einer 2,5-Zimmerwohnung machen
wir fir Sie nach Bedarf gerne eine 3- oder sogar
3,5-Zimmerwohnung! Zudem ist je nach Vorliebe jede-

14

Wohneinheit mit einem Balkon, einer Loggia, einem
eigenen Garten mit Terrasse oder einer privaten

Dachterrasse ausgestattet.

Geselligkeit und viel Privatsphare

GenieBen Sie im Herzen Berlins alle Vorzige lhres
neuen Lebensmittelpunkts. Zelebrieren Sie im Wohn-
bereich mit offener Kiche, im Garten oder auf dem
Dach lange Abende mit Freunden und Familie. Ent-
spannen Sie allein oder zu zweit auf der Couch oder im
AuBenbereich, wahrend unten der Hauptstadttrubel in
vollem Gange ist. Kurz: Fiihren Sie in lhren eigenen vier

Wanden ein Leben ganz nach Lust und Laune.

Immer dabei:

Die Spreemetropole Berlin

Sollten Sie diese Traumwohnung —wider Erwarten — hin
und wieder mal verlassen wollen, dann seien Sie
gewiss, einer der vielen Vorteile des Szeneviertels
wartet schon hinter der néchsten Ecke. Freuen Sie sich
auf kurze Laufwege, eine 1A-Versorgung und rund um
die Uhr etwas Spannendes, das sich von lhnen

Entdecken lassen mochte. Von der verstecken

Kunstgalerie bis zum Spitzenrestaurant.

Entdecken Sie lhr personliches griines Paradies mitten in
Berlin — ein wahrer Luxus! Unsere Erdgeschosswohnungen
begeistern mit einem besonderen Highlight: einem idylli-
schen Privatgarten samt gemditlicher Terrasse. Tauchen Sie
ein in lhre ganz eigene Wohlfiihloase, die von einer umlau-
fenden Hecke mit eigenem Gartentor geschiitzt wird und
Ilhnen und lhren Lieben absolute Privatsphare garantiert.
Hier konnen Sie ungestort entspannen und das Leben

im Griinen genieBBen.
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Ein Wohntraum

hoch drei

Das Platzwunder fiir Familien

Ein groBer Wohnbereich mit offener Kiiche pradesti- Das kompakte Badezimmer punktet durch eine bo-

niert die 3-Zimmer-Wohnung fur Familien. Hier

ist dengleiche Dusche. WC, Waschtisch und Wasch-

Raum fir die klassische Sofalandschaft und einen einla-  maschinenanschluss komplettieren die hochwertige

denden Essbereich. Dabei spenden Fligelfenster

an-  Ausstattung.

genehmes Tageslicht und erlauben den Austritt auf die

gemutliche Loggia mit Schutz vor direkter Sonne.

Das groBe Schlafzimmer befindet sich gleich neben

Beispielgrundriss

dem Kinderzimmer. Ein Vorteil, gerade in den ersten 1.0G, 3 Zimmer, ca. 83 m2, mit Loggia

Jahren, wenn der Nachwuchs Aufmerksamkeit rund
die Uhr braucht.
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ASS 0,90 ASS 0,90
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bu.wc
D 6’49 o
RU: 10,71

KUCHE/WOHNEN

BRH 0,90 BRH 0,90
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SCHLAFEN
16,24 m?
RU: 16,83 m

FLUR
12,22 m?
m [|RU: 19,96 m

37,08 m?
BRH 0,00

RU: 30,88 m
p ~
LOGGIA 50%

1,59 m2
RU: 8,38 m ASS 0,90

Variante 1
Ruhe und Geselligkeit in Balance

Als unsichtbarer Raumtrenner gliedert die Kiiche mit Platz fur
eine Kochinsel das Wohnzimmer in einen Entspannungs- und
Essbereich.

ASS 0,90

ASS 090

SCHLAFEN
12,08 m?
RU:14,19m

BRHO,00  BRHO0,00

ZIMMER
17,69 m?
RU:17.68m

KUCHE/WOHNEN
28,20 m?
RU: 24,56 m

LOGGIA 50%
159 m?

RU:838 m ASS 0.90
S ———————

Variante 2

Familientrubel mit Ruhepol
Ein ausgekligelter Grundriss steht fir ein dynamisches

Familienleben zwischen Socialising und angemessener
Privatsphére. In dieser Variante ist sogar noch Platz fir
eine Arbeitsnische mit viel Licht und Ruhe.

ASS 0,90

fl
BRHO0,00 | BRH0,00 BRH 0,00

ARBEIT
17,69 m?

SCHLAFEN
17,70 m?
RU: 16,83 m

KUCHE/WOHNEN
2820m?
RU: 24,56 m

Variante 3

Grol3zugige Riickzugsorte

Neben einem groBBen Schlafzimmer verfligt dieser
Grundriss Uber ein weiteres groBBes Zimmer, das als
Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer genutzt werden
kann.
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Eine kompakte Wohnung
mit Sidausrichtung zum
grunen Innenhof

EINE SMARTE RAUMAUFTEILUNG MIT
HOCHWERTIGER AUSSTATTUNG BIRGT
PLATZ FUR VERGNUGLICHE ABENDE UND
ZURUCKHALTENDE MUSSESTUNDEN.

\
]

6,62 m2
RU: 11,35 m

KUCHE/WOHNEN
OoQ 23,72 m?

B RU: 22,36 m

SCHLAFEN BAD

12,35 m? D 442 m? G H: :ﬂ

RU: 14,06 m RU: 8,66 m A

BRH 0,00 ( BRHO9O . B/RE@PO\ :H R

ZRTAN VAN - /\/ >

BALKON 50%
3,84 m?
ASS 0,90 RU: 13,50 m

Beispielgrundriss

1.0G, 2 Zimmer, ca. 51 m2, mit Balkon

reten Sie ein in Ihre Ruheoase mitten im pul-
sierenden GroBstadtleben. Der gerdumige
Eingangsbereich unterstreicht das offene
Grundkonzept. Eine Fléache fur Schrénke
und Highboards schafft — ganz nebenbei — wertvollen

zusatzlichen Stauraum.

Der clevere Grundriss mit offener Kiche mit Tages-
licht schafft einen Ort der Kommunikation wéhrend
langer Abende im Familien- und Freundeskreis. So
halten Sie beim Kochen stets Kontakt zu |hren Gasten
auf der Couch oder am grofB3en Esstisch. Alternativ
schalten Sie im selben sonnendurchfluteten Zimmer

ab bei einem guten Buch oder lhrer aktuellen Lieb-

ol R .

lingsserie.

Beachten Sie auf lhrem Balkon den stilvollen und
hochwertigen Echtholzbelag. Auf diesen kommen ein
Tisch samt Sitzgelegenheiten bequem unter. Beste Vo-
raussetzungen flr ausgiebige Sonntagsbrunchs oder
lauschige Stunden an warmen Sommerabenden. Die
Stahlbristung erlaubt Befestigungsmdoglichkeiten fir
lhre Blumen- und Pflanzkasten.

Am Ende des Tages betten Sie lhr Haupt im gemdtli-
chen Schlafzimmer mit groBem Doppelfenster. Viel-
leicht trdumen Sie von lhrem edel gefliesten Tages-
lichtbad. Neben WC und Waschtisch beherbergt Ihr
personlicher Spa-Bereich nédmlich auch eine Badewan-
ne, lhre tagliche Pausentaste, um die Batterien aufs
Entspannteste neu aufzuladen.

] B
s YT el o




Wo der Himmel
uber Berlin beginnt

uf stolzen 75 m2 erfillt sich hier fur Singles

und Paare der Traum von den eigenen vier

Wanden. Die grof3en Fenster in den Berli-

ner Déachern mit leichter Schrage verwdh-
nen den gesamten Wohnbereich inklusive offener Kiiche
mit atmosphérischem Licht von Sonnenauf- bis -unter-
gang. Auf Wunsch lassen diese sich gleichermal3en ver-
dunkeln. Reichlich Flache erméglicht lhnen ein hohes
Mal3 an Kreativitat fir die individuelle Raumgestaltung.
Vielleicht entscheiden Sie sich fur eine moderne Kochin-
sel als Herzstlick lhres Domizils, vielleicht setzen Sie
ihren Hauptakzent lieber mit einer weichgepolsterten
Sofalandschaft. Egal, wie lhre Entscheidung ausfallt, Sie
haben immer noch genug Platz fir einen Gppigen Es-
stisch, eine Arbeitsecke oder eine Kombination aus bei-

dem. Das kuschelige Schlafzimmer schlief3t sich gleich

an. Auch hier tauchen die groBen Fenster der Dachschra-

ge den Raum in angenehmes Licht oder schlief3en es,
dank der Verdunklungsrollos an den Dachflachenfen-
stern ganz nach lhren Vorstellungen aus.

Der funktionale Schnitt des Badezimmers vereint alle
Must-haves clever auf wenig Raum inklusive eines An-
schlusses fur die Waschmaschine. Einen kleinen Hafen
fur Wohlfihlmomente offenbart die komfortable Bade-

wanne.

Das moderne Staffelgeschoss krént die sensationelle
Dachterrasse inklusive Ausstiegsfenster mit elektri-
schem Antrieb. Ohne direkte Nachbarn genief3en Sie
hier den Luxus eines persdnlichen Platzes an der Son-
ne, wahrend lhnen der Trubel einer Weltmetropole zu
FiBen liegt. (Spoiler-Alarm: lhre FiBe stehen dabei
Ubrigens auf schicken Dielen aus gepflegtem Holz.)

i S

i S

BRH 1,33

SCHLAFEN
11,38 m?
RU: 1540 m

0 o

@ , \ !
IO =2 U2 0 f2miniel 2 U SZ YT X2 |

BRH 1,33

5 |
O 6,44 m?

‘ D RU: 10,66 m

KUCHE/WOHNEN
40,75 m?
RU: 32,70 m

2m Linig

Beispielgrundriss

Staffelgeschoss, 2 Zimmer, ca. 75 m?2, mit Dachterrasse

GH.05.33.05
DACHTERRASSE 50%
10,48 m?
RU: 20,225 m
Dachaustieg|
- ~
e ~

GEBORGENHEIT

NACH HOCHSTEN
WOHNSTANDARDS
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SCHLAFEN
16,71 m2
RU: 17,93 m

ASS 0,90

6,39 m?
RU: 10,63 m

10,81 m?
RU: 19,18 m

KIND 1
11,77 m?
RU: 14,68 m

BRH 0,00
A

SN

44,39 m?

KUCHE/WOHNEN

RU: 32,54 m

BRH 0,00

/\/\\\ //\

TERRASSE 50%
8,70 m?
RU: 23,72 m

GARTEN
17,49 m?
RU: 24,39°m

Ein eigenes Haus

u ie viel Privatsphare darf es denn
sein? Diese Frage beantwortet das
Konzept der 4-Zimmer-Wohnung
mit einem ganz klaren Ja: Schon
der abgeteilte Garten mit separatem Eingang ver-
spricht ein Geflhl von eigenem Haus inmitten der
modernen Wohnanlage.

Verwirklichen Sie im groBen Wohnbereich die eige-
nen Vorstellungen lhres Familiennests. Kommen Sie
im Essbereich zusammen zum ausfihrlichen Sinnieren
am Ende des Tages oder frénen Sie endlosen
Frihsttckszeremonien an den Wochenenden. Versin-
ken Sie bei spannenden Film-Events in den weichen
Polstern lhrer Polsterlandschaft oder verleben Sie

stimmungsvolle MuBestunden zu zweit.

lhre Kinder verdienen den selben Komfort wie Sie
selbst und freuen sich Gber ein groBzigiges Refugium
mit groBem Doppelfenster. Diese lassen sich lber die
Klinken abschlieBen. Auf Wunsch schlieBen die elek-

trischen Rollladen das Licht teilweise oder ganz aus.
Ein echtes Plus, wenn es gilt, die Kinder ins Bett zu
bringen. Der praktische Badbereich mit Waschmaschi-
nenanschluss verfligt Uber eine bodengleiche Dus-
che, ein WC und einen Waschtisch.

Verlagern Sie den Familienalltag in den warmen Mona-
ten ganz einfach nach drauBBen. Ein eigener kleiner Gar-
ten zur Hofseite mitten in der Hauptstadt gilt als echte
Raritat. Das sollten Sie nutzen. Eingefriedet durch eine
immergrine Hecke und das bereits erwdhnte Tor ge-
nieBen Sie Zurlckgezogenheit satt. Nutzen Sie die
Flache, um lhr eigenes Gemuse anzubauen oder legen
Sie ein Krauterbeet an. Alternativ oder zuséatzlich eignet
sich die Flache fir eine beherrschbare Rasenfléche mit
Platz fur die Spielgerate lhrer Kinder. Auf der Terrasse
mit schonem Holzdielenbelag verbringen Sie entspan-
nende Sonnenstunden oder lassen den Tag bei einem
kihlen Getrank stimmungsvoll ausklingen.
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Klassisch

ie in allen anderen Bereichen lhres
neuen Zuhauses sind auch bei der
Ausstattung  hohe  Erwartungen
durchaus erwlinscht. Vom aparten
Fertigparkett in Eiche bis zum blitzenden Wasserhahn —
renommierte Qualitdtsprodukte verstehen sich hier ge-
radezu von selbst. Die gewadhlte Farbpalette basiert
hauptsachlich auf warmen, meist hellen Natur-

tonen.

Ihr Wohnbereich lebt von dem harmonisch gemaser-
ten Eichenparkett, gewachst oder gedlt. Daraus ergibt
sich eine wunderbare Symbiose mit der offenen, ge-
mutlichen Bauweise. Auf dem Balkon kreiert die Wahl
des Belags aus hellem Bangkirai-Holz wiederum einen
gekonnten Stilbruch mit den kihlen Bristungsgelan-

dern aus Stahl.

Die Einbauwanne Saniform von Kaldewei, edles Fein-
steinzeug an Wand und Boden von Villeroy&Boch, Ar-
maturen von Hansgrohe — mdchten Sie noch mehr
Uber Ihr neues Badezimmer wissen?! Die Marken allein
garantieren eine Wertigkeit der Extraklasse und einen
asthetischen Genuss. Die klaren Linien von Waschtisch,
Badheizkorper, Wasserhdhnen etc. mischen sich mit
klassischem Weil3 und glénzendem Chrom zu einer

zeitlosen Optik.
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Kleine Detalils
grold gedacht

Turdrucker / Fensteroliven Schalterprogramm
Hoppe | Amsterdam GIRATE2

Terrassen-, Balkon-
Villeroy&Boch* Parkett* und Loggienbelag
Wand- und Bodenfliese Eiche natura | Ol / Wachs Bangkirai oder gleichwertig

*) im Ausstattungskonfigurator stehen weitere Farbe/Ausfihrungen zur Auswahl (teilweise aufpreispflichtig)

Waschtisch Einhebel-Brausemischer
Ideal Standard | Connect Cube Air Hansgrohe | Logis

26

Herthas Duett | Ausstattung ’

WC Betatigung flir WC-Element

|deal Standard | Connect Air GROHE | Skate Cosmopolitan S

i

Ablaufgarnitur push open
Abbildung beispielhaft

EIN ZEITLOSER
STIL UND GROSSE

MARKEN
Wannenmischer / Brausestangenset Dusche
Hansgrohe | Logis Gefliest mit Bodeneinlaufrinne
Bl

Einbaubadewanne Badheizkorper
Kaldewei | Saniform GemaB Warmemngenberechnung / Abbildung beispielhaft
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Herthas Duett | Fiir Menschen die Zukinft-bauen

BPD in
Deutschland

Personliche Nahe durch
regionale Niederlassungen

it der Erfahrung einer 75-jdhrigen Un-
ternehmenstradition besteht unser Ziel

darin, durch unternehmerisches Han-

deln langfristige Werte zu schaffen.
Wohnfreude ist eines der wichtigsten Elemente un-
seres Lebensgliicks. Hierzu bedarf es mehr als nur ein
Dach Uber dem Kopf. Wir stehen fir Wohnviertel und
Stadtteile, die zum Leben und Ankommen einladen —
zu einem Zuhause werden. Lebensumfelder mit eige-
ner Identitat, die Mensch und Natur Raum geben und
dazu animieren, Dinge im Freien zu unternehmen. Wir
denken beim Entwickeln an die Zukunft und respektie-
ren zugleich die Vergangenheit, das war vorher schon
da war und diesen Ort pragt. Denn in einer lebendigen
Umgebung sind alle Zeiten zu splren. Bauen bedeutet
Weiterbauen und fir die zukinftigen Bewohner eine

Zukunft zu schaffen, in die sie gerne blicken.

Wir sind in den wirtschaftlich starken Regionen ver-
treten und tauschen uns bei Projekten intensiv mit
unseren Niederlassungen aus. Die Kenntnisse unserer
Mitarbeiter vor Ort und die Erfahrungen in anderen
Niederlassungen mit &hnlichen Projekten bietet uns
ein auBerordentliches Know-How. Unsere Projekte wer-
den von unseren neun Niederlassungen Berlin, Ham-
burg, Leipzig, Dusseldorf, KéIn, Frankfurt, Stuttgart,
Nirnberg und Minchen oder unseren Regionalbiros
in Hannover, Weimar, Dortmund, Koblenz, Mannheim,
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Freiburg und Uberlingen realisiert. Sie steuern die lo-
kalen Projekte und sind kompetente Ansprechpartner
vor Ort fur Kunden sowie fur offentliche Institutionen.
Wir glauben, dass wir mit unseren Projekt- und Gebiet-
sentwicklungen fur unsere Kunden, Stéddte, Gemein-
den, fur die Gesellschaft sowie fir die Umwelt einen
langfristig wirkenden Mehrwert schaffen kénnen.

Als ein Unternehmen der Rabobank haben wir einen
finanzstarken Hintergrund, der es uns erlaubt, auch an
hochwertigen Gebiets- und Projektentwicklungen teil-
zunehmen. Gleichzeitig bieten wir Stadten und Kom-
munen finanzielle Planungssicherheit mit uns.

Berlin-WeiBBensee | Langhansstral3e

Hamburg

Hannover

Dortmund

Dusseldorf
Kdln

Koblenz

Frankfurt

Mannheim

Freiburg
Uberlingen

Berlin-Wittenau | Cité Foch

’--—— Berlin

Leipzig

Weimar

Nirnberg

Stuttgart

Miinchen

€ Niederlassungen

@ Regionalbiiros

Berlin-Pankow | SchulzestraBBe
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www.herthastrasse-pankow.te

EIN PROJEKT VON

BPD Immobilienentwicklung GmbH
Region Ost | Niederlassung Berlin
Kurfirstendamm 21

10719 Berlin

Telefon: +49 69 50603738

E-Mail: vertrieb-berlin@bpd.de
Internet: www.bpd.de

$ bpd

Alle in diesem Prospekt enthaltenen Angaben sollen dem Interessenten eine allgemeine Information ermég-
lichen. Die Bilder geben die Stimmungen wieder und bestimmen nicht den Leistungsumfang. Berechnungen
und Ausfiihrungen in diesem Prospekt sind das Ergebnis sorgféltiger Planungen und Berechnungen. Sie stehen
damit unter dem Vorbehalt grundsétzlich unverénderter Planungs- und Berechnungsgrundlagen sowie gleich-
bleibender rechtlicher Verhéltnisse. Der Leistungsumfang wird durch die geschlossenen Vertrdge und nicht
durch dieses Prospekt bestimmt. Anderungen gegeniiber dem Stand der Planungen bei Prospektherausgabe
sind zwar nicht vorgesehen, kénnen aber aus technischen oder terminlichen Grinden eintreten. Daher ist eine
Haftung fiir die Richtigkeit der Angaben oder fiir die Verletzung eventueller Aufkldrungspflichten auf Vorsatz
oder grobe Fahrlassigkeit beschrankt, im Rahmen des rechtlich zulédssigen. Dieses Prospekt wird nach MaBgabe
dieses Vorbehaltes zur Verfigung gestellt.

Bildrechte: stock.adobe.com
Fir den Inhalt verantwortlich: BPD Immobilienentwicklung GmbH

bouwfonds immobilienentwicklung Ein Unternehmen der Rabobank




